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Hlavni teze navrhu

= navrh posiluje rozvojoveé pojeti stavebniho prava,

= pfesouva ochranu verejnych zajmui vice do uzemniho planovani a do integrovaného
rozhodovani stavebniho uradu,

= omezuje duplicity mezi stanovisky dotéenych organa a povolovanim,
= zrychluje povolovani, kolaudaci i zmény zaméru,
= zvlast akcentuje bydleni, verejnou infrastrukturu a vyhrazené stavby.

= Citace ménénych ustanoveni: § 1,8 1a, 8 1b, 82,85 0dst. 7a 8, § 193, § 194, § 198,
priloha C. 3.

= Odulvodnéni: divodova zprava zdUrazfuje podporu rozvoje sidel, hospodarstvi, verejné
infrastruktury a dostupnosti bydleni; zaroven pozaduje, aby vystavbu bylo mozné odepfit jen
tehdy, kdyz ji nelze umoznit za podminek, kompenzacnimi nebo zmirfiujicimi opatrenimi
(divodova zprava, str. 193-197).

Ministerstvo pro mistni rozvoj
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Noveé zakladni zasady

= dopliuji se zakladni zasady a pravidla poméfovani zajmu,

= vefejny zajem nesmi byt uplatiiovan nepfiméfené vuci jinym vefejnym zajmum,

= yystavbu Ize znemoznit jen tehdy, neni-li mozné zajistit ochranu jinych hodnot podminkami,

= organy maji usilovat o smirné reseni rozporti.

= Citace: novy 8§ la odst. 1 az 4,

= Odulvodnéni: navrh vyslovné podporuje narokovost povoleni a smirné feseni kolizi; stavebni

urad ma pfi zamitnuti vysvétlit, pro€ nelze zameér pripustit s podminkami nebo kompenzacemi
(divodova zprava, str. 193-194).

Ministerstvo pro mistni rozvoj
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Integrace verejnych E

zajma do URU

= stavebni urad ma ve
vybranych fizenich
integrované chranit verejné
zajmy,

=  rozhodnuti stavebniho ufadu
ma nahrazovat fadu
rozhodnuti, zavaznych
stanovisek a jinych ukonu
dot€enych organa,

= dotéené organy maji jednat
jen v mezich své pusobnosti
a co nejdrive, zejména v prvni
fazi.

= Citace:81bodst.1a2,82
odst. 1, § 3 odst. 1.

= Oduavodnéni: cilem je omezit
obchazeni integrace,
odstranit duplicity a soustredit
ochranu verejnych zajmu do
jednoho rozhodnuti, pokud
zvlastni zakon nestanovi jinak
(duvodova zprava, str. 194—
196, 260).

Ministerstvo pro mistni rozvoj

8 1b Ochrana vefejnych zajmu

(1) Stavebni urady posuzuji a chrani vefejné zajmy podle tohoto zakona a dalSi vefejné zajmy zejména v oblasti
a) zivota a zdravi lidi®®),
b) zivotniho prostredi®?,
c) statni pamatkové péce’,
d) verejné infrastruktury’,
e) zemédélstvi, lesnictvi a ochrany zvirat’?,
f) nerostu, hornické ¢innosti, téZby a vybusnin a surovinové bezpecnosti a sobéstacnosti’®),
g) vyroby a hospodareni s energii a energetické bezpec¢nosti’,
h) poZarni ochrany a integrovaného zachranného systému?),
i) prevence zavaznych havarii, integrované prevence a omezovani znecisténi’®),
j) prava na Uzemni samospravu Uzemnich samospravnych celka”.

(2) PFi posuzovéani a ochrané vefejnych zajma podle odstavce 1 v fizeni podle ¢asti Sesté, devaté a desaté tohoto zakona
vykonévaji stavebni ufady pravomoc dotéenych organu podle jinych zakond namisto téchto organd, nestanovi-li zvlastni
zakon jinak. Rozhodnuti stavebniho ufadu podle ¢asti Sesté, devaté a desaté tohoto zakona nahrazuje rozhodnuti, zavazna
stanoviska a jiné ukony dotéenych organu, nestanovi-li zvlastni zdkon jinak; v rozhodnuti stanovi stavebni Gfad i podminky
k ochrané vefejnych zajmu chranénych jinymi pravnimi predpisy.

§ 2 Dot¢ené organy
(1) DotEené organy uplatriuji stanoviska, vyjadifeni nebo zavazna stanoviska k zélezZitostem podle tohoto zakona pouze v
mezich své plsobnosti a Cini tak co nejdfive a v prvni fazi, kdy je to mozné; pfitom dbaji, aby se jejich stanoviska, vyjadieni
nebo zavazna stanoviska dotykala opravnénych zajm( a prav osob jen v nezbytném rozsahu, ktery je potfebny k ochrané
jimi hdjeného verfejného zajmu, a zvlasté dbaji zachovani ucelu tohoto zékona, jeho zakladnich zasad a jeho ustanoveni,
ktera se tykaji jejich pusobnosti.

§ 3 Zména podminek
(1) Nové stanovisko, vyjadfeni nebo zavazné stanovisko mize dotéeny organ v téZze véci uplathovat pouze v rozsahu nové
zZjisténych skutecnosti, které nemohly byt zjistény dfive, nebo na zakladé zmeény pravnich pfedpisl, a pokud se jimi
zménily podminky, za kterych bylo stanovisko, vyjadfeni nebo zavazné stanovisko vydano, a to jen v rozsahu zmény
podminek. Zménit své plivodni vyjadreni, stanovisko nebo zavazné stanovisko mize dotéeny organ téz za ucelem

e

feSenirozporu, je-li to pro stavebnika pfiznivéjsi.



Co to znamena pro kraj

=  kraj ma silng&jSi roli v prosazovani a hajeni verejného zajmu na rozvoji tzemi,
=  meéni se role krajskych struktur v uzemnim planovani a navazujicich kontrolnich procesech,
=  kraj bude dulezity zejména u:

zasad Uzemniho rozvoje,

vyhodnocovani zmén podminek v uzemi,

koordinace vyznamnych zamérud a infrastruktury,

planovacich smluv a spoleéného feSeni pozadavku na vystavbu.

= Citace navrhu: noveé 8 16 a 17 v navrhu; zmény ¢asti o uzemnim planovani; 8 132 odst. 4.
=  Oduavodnéni: navrh posiluje postaveni Uzemnich samosprav pfi rozvoji Uzemi a u planovacich smluv, véetné

moznosti soudniho nahrazeni nesouhlasu pfi splnéni podminek uzemniho nebo regulaéniho planu (ddvodova
zprava, str. 210, 249-250).

Ministerstvo pro mistni rozvoj

ukr
3K



Co to znamena pro obec

= obec ma mit silnéjSi postaveni pfi formovani zastavitelného Gzemi a charakteru Gzemi,
= navrh zduraziuje rozvoj bydleni, hospodarstvi, obanského vybaveni a vefejné infrastruktury,

= obec ma prubézné sledovat uplatiiovani své uzemné planovaci dokumentace a pfi zméné podminek
pofizovat zménu.

= Citace: navrhové § 16; zmény 8 12 pism. h), j), k); zmény pfilohy €. 8; zmény k 8§ 39.

=  Odtlivodnéni: navrh nahrazuje statické pojeti ,zastavéného uzemi“ dirazem na ,zastavitelné uzemi“ a ma
odstranit duplicity posuzovani v navazujicich fizenich (dlivodova zprava, str. 199-200, 220).

Ministerstvo pro mistni rozvoj
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Co to znamena pro stavebnika

= veétSi duraz na predvidatelnost a rychlost fizeni,

= moznost predbézné informace i od obce nebo kraje,

= stavebnik ma dostat moznost vyjadrit se jeSté pred zamitnutim zadosti,

=  kratSi a pfisngjSi Ihaty pro pfrezkum a obnovu,

=  méné duplicitnich podkladd tam, kde jiz byly otazky feSeny v uzemnim planovani.

= Citace: § 174 a nasl. (predbézna informace), § 194a, § 195a, § 195b, § 193, § 194.

=  Odavodnéni: navrh ma zvysit pravni jistotu, umoznit korigovat zamér jesté v pribéhu fizeni a zabranit tomu,

aby stavebnik podaval novou Zadost kvuli odstranitelnym vadam nebo podminkam (ddvodova zprava, str.
259-260, 269).

Ministerstvo pro mistni rozvoj



Posuzovani zameru v zastavitelném uzemi

=  zavadi se silna domnénka pripustnosti zaméru v zastavitelném uzemi,
=  pfi povoleni se uz znovu nemaji otevirat otazky, které byly vyfeSeny v uzemnim planovani,

= vyslovné se omezuje opétovné posuzovani krajinného razu a plosné ochrany ZPF tam, kde bylo uzemi fadné
vymezeno jako zastavitelné.

= Citace: novy 8 194 odst. 1 az 4 v navrhu.

=  Odtlivodnéni: divodova zprava vyslovné spojuje tuto Upravu s odstranénim duplicit a s koncentraci ochrany
vefejnych zajmua do dfivéjsi faze uzemniho planovani (divodova zprava, str. 269).
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Soubor bytovych domu s obcanskou
vybavenosti

= navrh nové definuje stavbu pro hromadné bydleni jako stavbu nebo soubor staveb s pfevazujici funkci
bydleni od 10 000 m2 podlahové plochy,

= takova stavba se ma stat vyhrazenou stavbou,

= prakticky dopad:
rychlejSi a koncentrovanéjsi povolovani,
silngjSi verejny zajem na realizaci,
lepSi procesni postaveni velkych bytovych projektu.

= Citace: 8 5 odst. 7 a 8 navrhu; pfiloha €. 3 pism. r) navrhu.

=  Odlvodnéni: vyslovnym cilem je reagovat na nedostupnost bydleni a urychlit velké bytové projekty, které
mohou pfinést vyznamny nardst nabidky bytd (divodova zprava, str. 197).

= Poznamka k obéanské vybavenosti: navrh sou€asné zdUraznuje vyznam ob&anského vybaveni jako
soucasti vefejné infrastruktury a funk&niho rozvoje uzemi (dlvodova zprava, str. 220).

10



Vodni cesta a infrastruktura pro vodni
dopravu

= infrastruktura pro vodni dopravu je vyslovné zafazena mezi vyhrazené stavby,

= tim se posiluje jeji vefejny vyznam a zrychluje proces povolovani,

=  soucCasné zustavaji relevantni zvlastni pozadavky podle zakona o vnitrozemskeé plavbé.

= Citace navrhu: pfiloha €. 3 pism. t); 8 5 odst. 8.

= Souvisejici zvlaStni rezim: zakon o vnitrozemské plavbé — relevantni zejména 8§ 3, 8 4, 8§ 6, 8 8a a § 29a.
= Oduavodnéni: navrh obecné vychazi z vefejného zajmu na vystavbé dopravni a vodni infrastruktury;

diivodova zprava odkazuje i na judikaturu Ustavniho soudu k legitimnimu vefejnému zajmu na té&chto
stavbach (duvodova zprava, str. 197-198).

11
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Nemocnhnice

= navrh zafazuje mezi vyhrazené stavby nova zdravotnicka zarizeni pro lizkovou péci s kapacitou nad 1
500 lhzek,

= utakovych staveb se predpoklada zrychlenéjSi a centralizovanéjSi povolovani,
= z pohledu kraje a obce jde o strategickou verejnou infrastrukturu s mimorfadnym dopadem na uzemi.
= Citace: pfiloha €. 3 pism. u) navrhu; 8 5 odst. 8.

=  Prakticky dopad: u velkych nemocni¢nich projektu se posiluje vefejny zajem, procesni stabilita a moznost
delSiho provozniho rezimu u vyhrazenych staveb.

Ministerstvo pro mistni rozvoj 12



Rodinny dum

= rodinny dum zustava typicky jednoduchou stavbou,

= navrh ale zjednoduSuje i jeho obnovu po mimoradné udalosti,

=  rozSifuje drobné a jednoduché stavby v zazemi stavby,

= Citace: pfiloha €. 2; zmény pfilohy €. 1 a 2; § 224; § 264 odst. 6 az 8 navrhu.

= Prakticky dopad: rodinny dam zastava v ,leh&im® rezimu nez vyhrazené stavby, ale u nahradni vystavby po
povodni navrh pfinasi podstatné zjednoduseni.

Ministerstvo pro mistni rozvoj
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Modelovy pfipad: rodinny dum v ochranném pasmu pamatkové
zony, kaceni 2 stromu a napojeni na COV

. navrh vyrazné zjednodusuje podkladové akty tim, Ze se vice otazek fesi
pfimo v jednom fizeni o povoleni zaméru,

. u rodinného domu v ochranném pasmu uzZ nema stavebnik obstaravat Pamétkové tatny podkladovy
samostatny pamatkovy podkladovy akt jako dosud; splnéni podminek ovérfi a:1a oye szlimos a'nIZ pol f ovy splnéni podminek ovéfuje pfimo
“ PR ochranné akt pamatkové péce pro . v
pfimo stavebni urad, Pamatkove PECE PIO i avebni afad v fizeni o zaméru
stavebni urad
. u kaceni 2 stromt pro zamér povolovany podle stavebniho zakona ma

kaceni a pfipadnou nahradni vysadbu posoudit rovnéz stavebni ufad v
ramci téhoz fizeni, samostatné povoleni ke
kaceni od organu

ochrany pfrirody

kaceni i ndhradni vysadbu resi
. u napojeni na COV / odvadéni odpadnich vod do kanalizace navrh stavebni ufad v jednom fizeni
vyslovné stanovi, Ze nejde o nakladani s vodami, je-li odpadni voda
odvadéna do kanalizace k tomu urCené; odpada tedy samostatné

vodopravni povoleni k nakladani s vodami.

podle povahy véci odvadéni do kanalizace neni
. Citace: vodopravni souhlas nakladanim s vodami; vodopravni
nebo dalSi vodopravni  Urad ma byt ¢asto jen vydavatelem
- pamatkova péce: § 14 odst. 9 zakona o statni pamatkove péci ve znéni podklad vyjadFeni jako podkladu

navrhu; § 31 odst. 1 pism. a),

. kaceni: § 77b odst. 1 pism. c) navrhu zakona o ochrané pfirody a krajiny,
vice paralelnich jeden hlavni proces pred stavebnim

. voda / kanalizace: § 8 odst. 5 a § 17 odst. 4 a 7 vodniho zakona ve znéni , S
podkladovych postupli Uradem

navrhu; § 104 odst. 4 vodniho zakona v odUvodnéni.
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Modelovy pfipad: rodinny dum v ochranném pasmu pamatkové
zony, kaceni 2 stromu a napojeni na COV

Co by stavebnik podle navrhu typicky dokladal
Zadost o povoleni zaméru rodinného domu,

dokumentaci pro povoleni zaméru v rozsahu odpovidajicim druhu a
vyznamu zameru,

situacni feSeni domu, pfipojek a napojeni na kanalizaci / COV,

podklady k zamySlenému kaceni 2 stromu (identifikace dfevin, davod
kaceni, pfipadné navrh nahradni vysadby),

podklady potfebné pro posouzeni dopadu na pamatkové ochranné
pasmo jen v nezbytném rozsahu,

vyjadfeni dotéenych organd pouze tam, kde je novela vyslovné
zachovava nebo kde zvlastni zakon nepfenasi posouzeni pfimo na
stavebni ufad,

pfipadné souhlas vlastnika pozemku nebo dalSi standardni
majetkopravni podklady, vyZaduje-li je povaha zaméru.

Ministerstvo pro mistni rozvoj

Prakticka poznamka: pokud by neslo o odvadéni do kanalizace,
ale o samostatnou Cistirnu odpadnich vod jako vodni dilo, rezim
muze byt odliSny; novela ale i zde pfesouva znacnou ¢ast agendy
na stavebni ufad a v nékterych otazkach nahrazuje samostatné akty
vyjadienim.

Oduvodnéni: divodova zprava vyslovné uvadi, Zze u zaméru v
pamatkovych zénach a ochrannych pasmech se ma snizit
administrativni zatéz tim, Ze stavebnik nebude obstaravat
samostatné akty pamatkové péce; obdobné v ochrané pfirody ma
stavebni ufad pro zaméry podle stavebniho zakona pfimo povolovat
kaceni a ukladat nahradni vysadbu (ddvodova zprava, str. 299-302
a 323-325). U vodniho zakona navrh sméfuje k tomu, aby nékteré
dosavadni vodopravni akty byly jen vyjadfenim a aby odvadéni
odpadnich vod do kanalizace nebylo povazovano za nakladani s
vodami; zaroven vodopravni ufad ma u zaméru podle stavebniho
zakona nové vydavat vyjadreni jako odborny podklad (8 104 odst. 4;
ddvodova zprava, str. 348).
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Zmeéna zameéru pred dokoncenim

= zmeéna se ma posuzovat jen v rozsahu pozadované zmény,

= nepodstatné odchylky se maji feSit az v kolaudaci,

= stavebnik nemusi vzdy prikladat plnou dokumentaci zmén, postaci popis, je-li to dostacuijici,
= v urcitych pripadech ma urad zmeénu povolit jako prvni ukon v fizeni.

= Citace: 8§ 224 odst. 2 az 6 navrhu.

=  Odlvodnéni: navrh smérfuje k procesni ekonomii, odstranéni formalismu a k tomu, aby se neotviralo znovu
celé fizeni kvuli dil¢i zméné (duvodova zprava, str. 272-273).
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Kolaudace, predcasné uzivani a zkusebni
provoz

= rozSifuje se okruh pfipadu, kdy stavbu Ize uzivat bez klasické kolaudace,
=  zKkracuji se nékteré Ihuty,

= U pfedCasného uzivani a zkuSebniho provozu se posiluje provozni flexibilita,

= odvolani proti kolaudaci ani proti pred€asnému uzivani nebo zkuSebnimu provozu nema mit odkladny ucinek.

. Citace: § 230, § 233, 8 234, 8 235 odst. 6, 8 236, 8 238 odst. 4 navrhu.

= Odavodnéni: zamérem je zrychlit dokon€ovaci fazi, omezit neucelné pratahy a reagovat na potreby praxe i
na zapojeni autorizovaného inspektora (dlvodova zprava, str. 273-275).

17
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Nahradni vystavba po povodni nebo jiné

mimoradné udalosti

= navrh rozSifuje pravidla obnovy i na pripady, kdy
se rodinny dam, bytovy dim nebo verejna
infrastruktura stavi misto stavby zni¢ené ¢i
poskozené mimoradnou udalosti,

= nejde tedy jen o prostou obnovu na plvodnim
misté,

= zasadni je, ze podstatné parametry nové stavby
maji odpovidat plvodni stavbé.

. Citace: § 264 odst. 6 navrhu.

= Oduvodnéni: divodova zprava vyslovné uvadi,
Ze se ma pfimérene pouzit rezim obnovy i na
nahradni stavbu rodinného domu, bytového domu
nebo verejné infrastruktury po mimoradné
udalosti (davodova zprava, str. 277).

Ministerstvo pro mistni rozvoj

§ 111a
Nepodstatna zména v zastavitelném uzemi

Pfi zméné uzemné planovaci dokumentace v zastavitelném Uzemi,
ktera nevyzZzaduje posouzeni vlivd a kterou dochazi pouze k uvedeni
do souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, zpresnéni
podle § 73 odst. 4 a 5, omezeni rozsahu nebo podminek Uzemni
rezervy, Upravé hranic ploch nebo koridorl, doplnéni, zméné nebo
vypusténi podminky pro rozhodovani v tzemi, dopinéni, zméné nebo
vypusténi prvkd regulaéniho planu v Gzemnim planu, doplnéni,
zruSeni nebo zméné etapizace vystavby, zméné podrobného vyuziti
plochy pfi zachovani zakladniho zplUsobu jejiho vyuziti, zméné
objemu, vysky, koeficientu nebo kapacity nepresahuijici 25 % nebo ke
zmeéneé v souvislosti s obnovou podle § 264 se postupuje podle
ustanoveni tohoto oddilu s tim, Ze obdobné se pouZiji pouze § 96
az 98, § 101, § 102, § 104 a § 105; IhGty uvedené v § 98 odst. 5, §
101 odst. 2 a § 110 odst. 1 se zkracuji na polovinu.

18



Premisteni stavby na jiné izemi po povodni

Souvislost s vodnim zdkonem pri povodnich

navrh umoznuje, aby nahradni stavba nebyla obnovena na pluvodnim misté,

podminkou je, Ze s ohledem na okolnosti, zejména riziko opakovani
mimoradné udalosti, nelze pozadovat obnovu v plvodni lokalité,

stavbu lze umistit na vhodném pozemku v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci,

neni-li takovy pozemek dostupny, Ize se souhlasem vlastnika pofidit a vydat
zménu uzemniho nebo regula¢niho planu.

Citace: § 264 odst. 6 az 8 navrhu.
Prakticky dopad:

pro stavebnika: legalni cesta k presunu domu ¢&i bytového domu mimo
rizikové uzemi,

pro obec: nastroj, jak po povodni usmérnit pfesun vystavby do

Vv s

pro kraj: vyznamny podklad pro koordinaci obnovy uzemi a zmén uzemnich
pland.

Ministerstvo pro mistni rozvoj

vodni zakon rozliSuje povodriova opatfeni a
nasledné investice,

vystavba, ddrzba a opravy staveb slouzicich k
ochrané pred povodnémi a investice vyvolané
povodnémi nejsou samy o sobé povodinovymi
opatrenimi,

pro obnovu Uzemi zastavaji dulezité limity
zaplavovych Uzemi a aktivnich zon.

Souvisejici citace mimo navrh: vodni zdkon §
65, 8 66, 8 67,8 71, 8 75, § 76, § 102.

Prakticky vyznam pro prezentaci: stavebni
novela fesSi procesni cestu k nahradni vystavbe,
zatimco vodni zakon stale urCuje limity a rezim
Uzemi po povodni.
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Zaver
= navrh je jednoznacné proinvesti¢ni a prorozvojovy, zejména ve vztahu k bydleni a infrastrukture,

=  nejvétSi dopad ma:
koncentrace vefejnych zajmd,
vetSi vyznam uzemniho planovani,
zvyhodnéni vyhrazenych staveb,

nové fesSeni nahradni vystavby po mimoradné udalosti.

= KliGové citace pro zavér: § 1a, 8 1b, 8 5 odst. 7a 8, § 193, § 194, § 224, § 230, § 236, § 238, § 264 odst. 6 az 8,
priloha €. 3 pism.r), t), u).

Ministerstvo pro mistni rozvoj
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